Bauleitplanung Gemeinde Vorra
Bebauungs- und Grlnordnungsplan Nr. 5
,oandbahl 1 in Vorra

Begrindung zurSatzungsfassung vom 21.04.2020

1. Aligemeine Erlauterungen

Der Gemeinderat Vorra hat beschlossen, die lange geplante Wohngebietserweiterung am
Sandbuhlweg durch ein neues Aufstellungsverfahren zum Bebauungsplan Nr. 4  Sandbuhl*

aufzugreifen. Das Verfahren wird unter Bebauungsplan Nr. 5 ,Sandbihl 1I* gefthrt.

Im bisherigen Aufstellungsverfahren (Aufstellungsbeschluss 10.7.2001) wurden verschiedene
Grundlagen erarbeitet. Die Auslegung und Beteiligung nach § 3 und § 4 BauGB des Entwurfs vom

3.4.2007 haben verschiedene weitere Planungen ausgeldst, welche in das neue Verfahren einflieRen.

Im Unterschied zur ersten Planung wurde im Vorentwurf des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr.
5, ,Sandbuhl [ der Geltungsbereich entscheidend verkleinert und umfasst nunmehr nur unbebaute
Grundstiicke. Steilere und bewachsene Hangbereiche wurden ebenfalls von einer Bebauung
ausgenommen. Somit verbleibt ein flachen- und erschlieRungsoptimiertes Baugebiet mit 24

Neubaugrundstcken im direkten Anschluss an den Ortskern Vorra.

2. Grundlagen der Planung

Der vorliegende Entwurf wurde aufgrund der aktuellen, amtlichen Flurkarte M 1:1000 des staatlichen

Vermessungsamtes sowie nach ortlichen Bestandsaufnahmen gefertigt.



3. Einfugung in die Bauleitplanung der Gemeinde / Baulandreserve /Bedarf

Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes ist im wirksamen Flachennutzungsplan der
Gemeinde Vorra als Wohnbauflache, Flache fiir Kleingarten, Landwirtschaftliche Flachen und Flachen

fur die ErschlieRung (Staatsstrafle 2162)dargestellt.

Der Bebauungsplan hlt sich an die Vorgaben der vorbereitenden Bauleitplanung. Eine Anderung oder

Berichtigung des Flachennutzungsplanes ist nicht erforderlich.

Der Begriindung wird erganzt durch Kartendarstellungen der unbebauten Grundstiicke und der
Leerstande im Gemeindegebiet. Mit Erlauterungen der negativen kurz- und mittelfristigen
Zugriftsmoglichen durch die Gemeinde Vorra wird verdeutlicht, dass derzeit keine ergiebigen
Baumaglichkeiten bestehen, und dass nicht auf Leerstande in bedeutsamer Zahl zurtckgegriffen

werden kann. (Siehe Anhang).

Die Gemeinde hat mit dem BP ,Ostlich des Schlossgartens* letztmalig 1990 im Hauptort Vorra ein
Gebiet fur Wohnbebauung in nennenswerter GroRRe Uberplant. Danach wurde nicht ohne Erfolg das
Augenmerk darauf gerichtet, unter gemeindlicher Mitwirkung Leerstdnde wiederzubesetzen und
Grundstuckeigentumer von der Sinnhaftigkeit der VerauBerung von Baugrund zu Uberzeugen.
Vielerorts im Landkreis wurde der Erfolg und die Prosperitat einer Gemeinde in diesem 10- bis 15-

jahrigen Zeitraum an der Neuausweisung von Bauflachen gemessen.

Wie auch das Baugebiet ,Ostlich des Schlossgartens* ist das Baugebiet ,Sandbiihl‘ auf eine
langerfristige Bebauung ausgelegt, jedoch mit dem Unterschied, dass gut die Halfte der Bauflache in
gemeindlichem Besitzt ist und damit die Bebauungsintensitat und auch der Baulandpreis, insbesondere
im Hinblick auf junge Familien, steuerbar sind. Die Nachfragen in den zurlickliegenden drei bis vier
Jahren zeigen, dass dem Erwerb von Baugrund und der Schaffung eines eigenen Heims in der Stadt
oder in den umliegenden Randgemeinden fiir eine Durchschnittsfamilie mittlerweile finanziell wie auch

vom Angebot her Grenzen gesetzt sind. Hierin liegt auch eine Chance fiir die Gemeinde Vorra.

Daher sieht die Gemeinde Vorra den Baulandbedarf fur die kommenden 10 — 15 Jahre als begriindet

an und reagiert entsprechend mit der Ausweisung des Baugebiets ,Sandbuhl*.



4. Umfang der Planung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes hat eine Gesamtflache von ca. 3,70 ha und umfasst die
Grundstlicke mit den Flurnummern 87/29, 151, 164/1, 180, 180/28, 195, 196, 197, 198, 208, 210,
214/3, 214/4, 21417, 219, 219/2, 220, 222 und 223 sowie Teilflachen der Flurnummern 87/38, 152, 154,
155, 180/1, 193/2 und 203 der Gemarkung Vorra.

Die zur Verfigung stehende Bruttoflache von 3,70 ha erlaubt nach Abzug der Verkehrs- und

Grunflachen die Aufteilung in 24 Neubaugrundsticke mit Einzelgroen zwischen 400 m? und 800 m?.

Bestehende Bebauung wird nicht in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes aufgenommen und

somit nicht Gberplant.

5. Erlauterungen zur Bebauung

5.1 Ortsraumliche und stadtebauliche Bezige
Das Baugelande liegt am stdwestlichen Ortsrand von Vorra, ca. 5 Gehminuten vom Ortskern entfernt.
Die umliegende Bebbauung setzt sich aus ein- bis zweigeschossigen Wohnhausern und

Nebengebauden zusammen.

Die direkt an die bestehende Bebauung angebundene Erweiterung schliel3t die Licke zwischen der
westlichen, bergseitigen Bebauung an der Birgstrale, dem bestehenden Ortskern im Norden und der

Splitterbebauung am sidlichen Sandbuhlweg.

Die neue Bauflache ist gering bis stark in Richtung Westen ansteigend und wird groRtenteils
landwirtschaftlich als Wiese genutzt. Angrenzend befinden sich ausgepragte Geholzbestande und
Kleingartennutzungen. Das Planungsgebiet befindet sich im Naturpark ,Frankische Schweiz -

Veldensteiner Forst".



5.2. Nutzungsart
Die Bauflachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden als “Allgemeines Wohngebiet’
gemall § 4 BauNVO ausgewiesen. Das Wohngebiet soll insbesondere Familien aus dem

Gemeindegebiet und Neublrgern die Mdglichkeit bieten sich dort anzusiedeln.

5.3 Bauweise

Es gilt die offene Bauweise nach § 22 Abs. 2 BauNVO bei einer GRZ (Grundflachenzahl) von 0,4 und
einer GFZ (Geschossflachenzahl) von 0,8 mit Einzel- und Doppelhausern. Hausgruppen (Reihenhauser
etc.) werden nicht zugelassen. Je Einzelhaus oder Doppelhaushalfte sind maximal 2 Wohneinheiten

zugelassen.

5.4 Entwurf
Der Zuschnitt der neuen Bauflachen zwischen den Gehodlzbestanden und der vorhanden Bebauung,
die Topographie des Gelandes und die vorgesehenen Einfamilienhduser begriinden eine mittige

ErschlieRung mit lockerer Bebauung beidseitig der neuen Strale.

5.5 Gebaudeform

Um der umliegenden Bautypologie gerecht zu werden, wird die Dachneigung bei symmetrischen
Satteldachern von 38° bis 50° festgesetzt. Damit auch kostenglnstigere und energieeffiziente
Bauweisen mdglich sind, werden auch Pultdacher mit max. 15° Dachneigung und Flachdacher
zugelassen. Zulassig sind Gebaude mit maximal zwei Vollgeschossen, wobei das zweite Vollgeschoss

entweder im Dachgeschoss oder, aufgrund der Hanglage, auch im Untergeschoss zulassig ist.

Um das Ortsbild ruhig zu gestalten, sollten Fassaden ohne groRe Vor- oder Riickspriinge, ohne

(iberdimensionierte Offnungen und ohne Erker etc. ausgefiihrt werden.

5.6. Nebengebaude, Garagen, Stellplatze
Nebengebaude, Garagen und Stellplatze kénnen innerhalb und auflerhalb der (berbaubaren Flachen
errichtet werden. Sofern die Zufahrt zu Garagen von einer offentlichen Verkehrsflache erfolgt, ist ein

Stauraum von mind. 5,00 m Tiefe, gerechnet von der Grundstiicksgrenze, freizuhalten.



5.7 Vorbehaltsflachen, Mull- und Wertstoffabfuhr
Ostlich durchquert die Rannaleitung (Fernwasserleitung mit 45.000 m¥Tag der N-ergie, Niimberg) den
Geltungsbereich. Eine entsprechende Schutzzone von 5,00 m beidseitig der Leitung wurde in den

Bebauungsplan aufgenommen.

Der westliche Geltungsbereich liegt im Eisenerzgrubenfeld Ludwig. Fiir das Gemeindegebiet Vorra liegt
eine Gefahrenhinweiskarte zu Georisiken vor. Aktuell sind aus dem Planungsgebiet jedoch keine
konkreten Geogefahren bekannt. Weitere Dienstbarkeiten werden im Geltungsbereich nicht
ausgewiesen. Die Mull- und Wertstoffabfuhr wird nach Satzung durch einen regelmafigen Abholdienst

gewahrleistet.

6. Hydrogeologische Situation / Altlasten

Der Baugrund und die hydrogeologische Situation wurde durch eine Baugrunduntersuchung der LGA
Nurnberg untersucht (Bericht Nr. BBV 0513019 vom 16.2.2005).

Die Ergebnisse des Gutachtens in Bezug auf die Tagfahigkeit des Bodens sind fir das Gebiet
unterschiedlich. Es kann aber davon ausgegangen werden, dass bei Griindungen in Tiefen von 2,00 m
bis 3,00 m ab Gelandeoberkante tragfahige Boden (Bodenklasse 3 - 4) vorhanden sind. Bei flacheren

Grindungen (StraRenbau, Gebaude ohne Keller) muss mit Bodenaustausch gerechnet werden.

GroRflachige Versickerung von Oberflachenwasser kann nicht erfolgen. Lediglich in Teilbereichen kann

kleinflachig versickert werden.

Beim Auffinden anthropogener Aufflllungen bzw. organoleptisch auffalligem Material (ungewohnliche
Farbe, Konsistenz oder Geruch des Bodens) ist das Landratsamt Nirnberger Land, Sachbereich
Bodenschutz zu informieren. Die Anforderungen des vorsorgenden Bodenschutzes, die Erhaltung bzw.
Wiederherstellung der natlrlichen Bodenfunktion sind zu beachten. Erdarbeiten haben gemaR den
Vorgaben des § 12 Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) und der DIN 19731 zu

erfolgen.



7. Granordnung und Eingriffskompensation

Mit der Ausarbeitung des Grunordnungsplanes und des Umweltberichts wurde das Biro Raab,
HandelstralRe 25, 63743 Aschaffenburg beauftragt. Der Umweltbericht liegt als eigenstandige Unterlage

Vor.

Lage des Plangebietes

Der Geltungsbereich des Bebauungs- und Griinordnungsplanes liegt am Westhang des Pegnitztales im
stidwestlichen Bereich des Ortsteiles Vorra und grenzt im Osten an die Bahnlinie Nirnberg-Schirnding,
in Norden an Bebauung, im Westen an ein Feldgehdlz, der die bestehende Bebauung eingriint und
Wald und im Osten eine Splittersiedlung im Ubergang zur offenen reich strukturierten Kulturlandschaft.

Topographisch ist das Gelande z.T. als schwach, z.T. jedoch auch als stark geneigt zu bezeichnen.

Die Hohen liegen innerhalb der unbebauten Flachen zwischen 358 m (NN im Siiden und 387 m GNN

im Nordwesten. Im Bereich der bebauten Flurstiicke steigen die Gelandehohen weiter an.

Die benachbarten Waldflachen gehoren zum Landschaftsschutzgebiet ,Nordlicher Jura“, welches den
Schutzzonen des Naturparks ,Frankische Schweiz - Veldensteiner Forst“ entspricht. Fir die
angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen im Stden wird im Flachennutzungs- und Landschaftsplan

aufgrund der hohen Biotopdichte eine umweltschonende Griinlandnutzung empfohlen.

Die im Bebauungsplangebiet liegende alte Streuobstwiese wurde als hochwertiger Bestand
erhaltenswurdig erkannt und zum Teil in die Planung als Ausgleichsflache integriert. Durch Aufnahme
alter bestehender FuRwege wird eine mdglichst gute und kurze Anbindung der neuen Grundstlicke an
das bestehende Wegenetz angestrebt. Die ErschlieBung erfolgt flr das Baugebiet von der Staatsstralle
ST 2162 aus.

Planungsvorgaben
Angrenzend befinden sich im Norden vorhandene Bebauung (Gemischte Bauflachen), im Osten die
Bahnlinie  Nurnberg-Schirnding, im Suden landwirtschaftliche Flachen (Hangbereich —unter

Grinlandnutzung mit hangparallelen Gehélzstrukturen) und im Westen ausgedehnte Waldflachen.



Wahrend die flacheren Hangbereiche lberwiegend als Griinland genutzt werden, sind die steileren
Hangkanten und Bdschungen zumeist von Geholzen bestanden. Als typische Struktur der Ortsrander
sind zudem Streuobstbestande ausgebildet. Entlang des ndrdlichen Abschnittes des Sandblhlweges

liegen gartnerisch genutzte Flurstlcke (220 und 223).

Die amtliche Biotopkartierung zeigt auf den Flurstiicken 195, 197 und 202/1 das Biotop Nr. 122.23.
Hierbei handelt es sich um ein Gehdlz mit dominierenden Eschen und Haseln entlang der Hangkante

im stdwestlichen Geltungsbereich.

Grinordnerisches Leitbild
Durch die Sicherung und Neuanlage von Gehdlzen soll eine Gliederung innerhalb des Baugebietes und
eine Eingriinung hergestellt werden.
Pflanzen und Tiere
- Weitestgehender Erhalt der vorhandenen Gehdlzstrukturen
- Ausgleich von Lebensraumverlusten méglichst innerhalb des Geltungsbereiches
Landschaftsbild
- Durchgriinung des Baugebietes
- Einbindung des Baugebietes in die Landschaft
Boden, Wasser, Klima / Luft
- Minimierung von Beeintrachtigungen der Schutzglter Boden, Wasser sowie Klima / Luft durch

Vorgaben flir Bodenversiegelung, Regenwasserriickhaltung und —versickerung.

Freiflachenkonzept

Das Baugebiet wird durch zahlreiche Griinstrukturen gepragt, die sowohl eine Durchgriinung als auch
eine Eingriinung der geplanten Bebauung gewahrleisten. Die griine Mitte des Baugebietes bildet als
typische Struktur dorflicher Ortsrander eine altere Obstwiese, die mit Hilfe des ErschlieRungs- und
Bebauungskonzeptes zum Teil erhalten werden kann bzw. nach Westen erweitert wird.

Weitere Freiflachen sind der Kleingarten am Sandbuhlweg, stralenbegleitende Saume mit
Baumstandorten und die Bereiche im sldwestlichen Geltungsbereich, die als Ausgleichsflachen

gleichzeitig der Ortsrandgestaltung dienen.



Durchzufihrende Pflanzungen mit und ohne Standortbindung auf 6ffentlichen und privaten Grinflachen
gehen aus den textlichen Festsetzungen hervor. Sie dienen u.a. der landschaftlichen Einbindung des
Baugebietes sowie der Verbesserung des Kleinklimas und des Wasserhaushaltes. Zudem tragen sie

siedlungsdkologischen Belangen Rechnung.

Artenschutz

Um Gefahrdungen besonders geschtzter Tier und Pflanzenarten ausschlieBen zu konnen, wurde fur
das Gesamtgebiet ,Sandblhl* und der nach Stdwesten angrenzenden Biotopdurchzogenen Hénge
eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP) durchgefuhrt. 1

Als gutachterliches Fazit dieser Priifung ist festzuhalten:

Durch das geplante Baugebiet bei Vorra gehen maRig intensive Wiesenflachen und Gehdlzbestande
mit Baumhohlen als potentielle Quartiere fur Vogel und Fledermause verloren. Im Zuge der
Untersuchungen konnten keine Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie nachgewiesen werden,
allerdings bieten Baumhohlen potentielle Brutmdglichkeiten fir Végel und Sommerquartiere flir
Fledermause, weshalb bei der Beseitigung konfliktvermeidende Mafinahmen (CEF) zu beachten sind,
welche auf die Einhaltung der Vogelbrutzeiten, die Einbeziehung einer dkologischen Baubegleitung bei
der Baumfallung und die Anbringung von Fledermaus- und Vogelnistkasten im Umfeld abzielen.
Zusétzlich wird vorgeschlagen im Zuge der Eingriffsregelung geeignete Jagdhabitate fir Fledermause
zu schaffen und das Vorkommen von zwei Exemplaren des Purpur-Knabenkrauts durch eine
Umsiedlung an hierfiir geeignete Stellen im Umfeld durchzufilhren, da der Standort aus baulichen
Grinden nicht erhalten werden kann. Die Exemplare sollen mit ausreichend Erdreich an einen an

Buchenwald grenzenden siidexponierten Saumbereich umgesiedelt werden.

Eingriffsermittiung

Die vorgesehene Bebauung und die zu erwartenden Auswirkungen dieser Bebauung auf Naturhaushalt
und Landschaftsbild werden anhand des Leitfadens ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft*
ermittelt und bewertet. Dies erfolgt anhand der im Leitfaden vorgezeichneten Arbeitsschritte zur
Behandlung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung und wird im Umweltbericht ausfiihrlich

behandelt. Der Eingriff in Natur und Landschaft verursacht einen Ausgleichsbedarf von 10.453 m?.

Vgl. Biro Genista - Georg Knipfer: spezielle artenschutzrechtliche Priifung zum Baugebiet am
Sandbuihl bei Vorra, Neumarkt i.d.OPf., 2016.



Festsetzungen Grun- und Freiflachen, Pflanzgebote

Einfriedungen

Das geplante Wohngebiet liegt innerhalb kleinteiliger wertvoller Grinstrukturen und reich strukturierter
Ortsrandbereiche, daher werden Regelungen zur Eingriinung getroffen, um im Wohngebiet eine
Durchlassigkeit fur Kleinlebewesen zu erhalten, soweit es die erlaubten Stltzmauern zur
Gelandeanpassung bis 1,25m Héhe zulassen. Einfriedungen mit Sockel oder Rabattensteine Uber
Stralen- und Gelandeniveau, sowie geschlossenen Mauern sind daher nicht zulassig.

Die Einfriedungen zwischen den Grundstiicken sind als Hecke aus heimischen Laubgehdlzen oder als
Zaun mit senkrechten Holzlatten- bzw. Maschendrahtzaun bzw. Stabgitterzaun (max. Hohe: 1,20 m)
auszubilden. Dabei ist auf eine Bodenfreiheit zwischen Zaun und Oberboden zu achten. Der Abstand
zur Gelandeoberflache muss mindestens 15cm betragen. Damit konnen Kleinlebewesen auch
weiterhin weitestgehend ungehindert das Baugebiet queren.

Zu den zu erhaltenden Grinbestanden an den Ost-, Nord- und Westseite hat zum Schutz der zu
erhaltenden Geholze eine Einfriedung zu erfolgen. Damit wird vermieden, dass die naturnahen

Strukturen in die Hausgartennutzung mit einbezogen werden.

Freiflachengestaltungsplan (FFGP)

Mit jedem Bauantrag ist ein Freiflachengestaltungsplan (FFGP) einzureichen, der auch Aussagen zur
Bepflanzung enthalten muss. Damit das festgesetzte Mindestpflanzgebot, je 400 m? angefangener
Grundsticksflache mind. ein mittelkroniger, heimischer Laubbaum zu pflanzen, fachgerecht umgesetzt
werden kann. Weiterhin sind im FFGP auch detaillierte Aussagen zur geplanten Einfriedung

darzustellen.

Festsetzungen zur Griinordnung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Durchgriinung des Baugebietes
Eine Durchgrinung des Baugebietes erfolgt durch Einzelbaumpflanzung auf den o&ffentlichen
Grunflachen sowie durch Baumpflanzungen an den ErschlieBungsstraBen und Wendehammern.

Ebenso wie zur landschaftlichen Einbindung tragt der Erhalt vorhandener Strukturen wesentlich zur
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Durchgriinung der Bauflachen bei. Auf den offentlichen Grinflachen sind blitenreiche Ansaaten mit
vereinzelten Gehdlzpflanzungen vorgesehen. Damit wird der Ubergang zur freien Landschaft flieRend

gestaltet und gibt nicht nur Nahrungs- und Lebensraum fir Tiere der Siedlungsraume.

Granflachen

Zur Strukturierung und Offnung des Wohngebietes werden Griinflachen auf dffentlichen und privaten
Flachen entsprechend der Planzeichnung festgesetzt. Die Bepflanzung und Begriinung erfolgt geman
des Erhaltungsgebotes und der Pflanzgebote A, B und C.

Die Realisierung der privaten Grin- und Freiflachen, einschlieBlich deren Bepflanzung mit
standortgerechten heimischen Arten, ist bis zur Fertigstellung der baulichen Anlage auszufihren.
Spatestens jedoch in der darauffolgenden Vegetationsperiode, um parallel zur Bebauung des Gebietes
auch die Durchgriinung umzusetzen. Die Pflanzung standortuntypischer nicht heimischer Nadelgehdlze
(Thuja, Scheinzypresse...) an den Grundstlicksgrenzen ist nicht gestattet. Damit sollen fur Insekten,
Végel, Fledermause und andere Kleintiere eine nutzbare Umgebung und Lebensraum geschaffen
werden, die die heimische Fauna und Flora fordert. Innerhalb der Grundsticke durfen auch
fremdlandische Ziergehdlze zur individuellen Gestaltung des privaten Aulenbereiches verwendet
werden. Eine Verwendung von heimischen standortgerechten Arten ist auch hier wiinschenswert, damit

die randlichen Siedlungsgebiete Ersatzlebensraumfunktion ibernehmen kdnnen.

Erhaltungsgebot

Die im Plan gekennzeichneten Baume, Feldgehdlze und Hecke sind dauerhaft zu erhalten und vor
Beeintrachtigungen zu schitzen. Zuldssig ist ein fachgerechter Kronenschnitt, gelegentlicher
Ruckschnitt oder Stockhieb von Einzelgeholzen und die Verjingung mit standortheimischen Gehdlzen.
Dabei muss eine abschirmende Wirkung des Bestands grundsatzlich bestehen bleiben.
Gelandeauffillungen sind nicht zulassig. Wahrend der Bauarbeiten sind die Bestande gem. DIN 18920
RSBB zu sichern. Ausfalle sind durch Ersatzpflanzungen, Artenauswahl s. benachbarte Baumarten und
Pflanzgebot A, zu ersetzen. Das Erhaltungsgebot dient allen Schutzgutern gleichermalen und sichert
auch hier den Lebensraum flr viele Tierarten. Durch die Festsetzungen werden die Gehdlze
anzahlmaRig erhalten. Auf Grund ihrer GroRe wird die markante Eiche nicht mit einem Erhaltungsgebot
versehen, um bei Durchfihrung der Bebauung frihzeitig auf eventuelle Konflikte durch Astwurf

reagieren zu konnen. Hier werden entsprechende Mallnahmen im Kapitel Artenschutz mit vorgesehen
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fur den Fall eines starken Ruickschnittes bzw. Fallung. Eine Ersatzpflanzung sollte unbedingt im
Randbereich des Baugebiets vorgesehen werden.

Baumpflanzung

Das zukUnftige Baugebiet wird von einer HaupterschlieBung mit Wendehammer und einer Seitenstralie
mit Wendehammer erschlossen. Mittig der Wendehammer und entlang der grofien
ErschlieBungsstralle sind mit dem Pflanzgebot A standortgebundene Laubbdume 2. Ordnung zu
pflanzen, die einer Strukturierung und Gestaltung dienen. Um einen einheitlichen, zusammen-
hangenden Charakter zu erzielen, ist nur eine Baumart zu verwenden. Damit auf den erfahrungsgeman
kleinen Baumscheiben, trotz der Mindestflachenvorgaben, und in dem engen Strallenraum keine
Konflikte ausgeldst werden, sind Baume 2. Ordnung festgesetzt. Ausfélle sind stets zu ersetzen, mit
entsprechend groReren Pflanzgroen, um die Planung der Erstanlage nicht aufzuweichen. Die
standortgebundenen Festsetzungen garantieren eine Umsetzung im Sinne des Bebauungsplanent-
wurfs. Da sich aber vor allem bei Einfahrten noch Veranderungen ergeben konnen, konnen die
Standorte der Baume noch um wenige Meter versetzt werden. Die geeigneten Arten sind heimische

Geholze, die flr Landschaftsbild und das Schutzgut Pflanzen und Tiere den groRten Nutzen bringen.

Geeignete Arten sind:
Hainbuche (Carpinus betulus),
Mehlbeere (Sorbus aria),
Eberesche (Sorbus aucuparia),

Feldahorn (Acer campestre).

Das Plangebiet und der Umgriff stellen sich kleinteilig und strukturreich dar. Um diesen Charakter
weitestgehend zu erhalten, werden durch das Pflanzgebot B, auf den privaten Griin- und Freiflachen je
400 m? angefangener Grundstlcksflache eine Baumpflanzung ohne Standortbindung gefordert. Es ist

mind. ein mittelkroniger heimischer Laubbaum, Artenauswahl siehe unten, zu verwenden.

Geeignete Baumarten und GroRRen H 3xv STU 16-18 sind:
Hainbuche (Carpinus betulus)

Feldahorn (Acer campestre)

Mehlbeere (Sorbus aria)

Eberesche (Sorbus aucuparia)
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Zierapfel
Obstbaume (Hochstamm)
Planungen, Nutzungsregelungen, Malnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege

und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Innerhalb des Geltungsbereiches des Wohngebietes werden auf Teilflichen der Flur-Nr. 214/7,
Gemarkung Vorra, 1.688 m? Flachen zum Ausgleich in Natur und Landschaft festgesetzt. Auf der eher
intensiv genutzten Griinflache wird im Anschluss an die hochwertige alte Streuobstwiese nach Westen
laut Pflanzgebot C neue Obstbestande angelegt.

Auf den gekennzeichneten Flachen werden zu den bestehenden Obstgehdlzen mind. 4
Obsthochstamme H 3xv, STU 16-18 erganzt.

Um die Flache erfolgreich zu entwickeln, missen die Baume dauerhaft erhalten und vor
Beeintrachtigungen geschutzt werden. Vorkommende Ausfalle sind durch Ersatzpflanzungen zu
ersetzen. Damit sich auf den Flachen ein extensives Griinland entwickeln kann, ist es jahrlich nach

dem 15.06., unter Abfuhr des Mahgutes, zu schneiden.

Flachen und MaRnahmen zum Ausgleich und Ersatz auBerhalb Geltungsbereich

Die Bauflachenausweisung erfordert einen naturschutzfachlichen Ausgleich von insgesamt 10.453 m2,
Davon kann nur ein geringer Anteil innerhalb des Baugebietes nachgewiesen werden. Die noch
ausstehenden 8.765 m? werden auf Teilflachen des Flurstlicks Nr. 1344, Gemarkung Vorra, in der Flur
Kalkofen und auf Teilflachen der Flur-Nr. 1527, Gemarkung Vorra, in der Flur Kuhweg, festgesetzt. Die
Flachen liegen ca. 1,2 km o0stlich des Eingriffsbereiches, sldlich des Deponiegelandes, an den
kleinteilig strukturierten sudwest exponierten Hangbereich der Fluren Kalkofen und Kuhweg. Beide
Flachen befinden sich im Eigentum der Gemeinde Vorra.

Das Flurstiick Nr. 1344, Gemk. Vorra, wird als intensives Grinland genutzt und ist im Nordosten mit
Wald und Ruderalflachen bestanden. Das Grundstlck liegt inmitten einer terrassierten stidexponierten
Hanglandschaft, mit biotopkartierten Gehdlzriegeln an den Terrassenbdschungen. Sowie malRig
intensivem Grinland und Ackernutzung. Im Osten stockt Mischwald und trockene Waldlichtungen mit
Trockenrasenzeigern (biotopkartiert). Im Norden schlieRt eine kleine Stralle an. Im Osten und Westen
befinden sich kleinere landwirtschaftliche Gebaude und Scheunen.

Die 4.565 m? groRe Flache wird auf dem westlichen, mit Grinland bewirtschafteten Teil, groRflachig auf

3.765 m? extensiviert und zu einem blltenreichen Grlnland entwickelt. Dies erfolgt durch den Verzicht
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auf Dungung und der Mahd nach dem 15. Juni. Entlang des nordlich verlaufenden befestigten Weges
ist eine 3-reihige Baum- und Strauchhecke anzulegen (ca. 800 m?). Auf der Grinlandflache, sind zur

Erganzung und Verjingung der im Umfeld befindlichen Strukturen, mind. 4 Obstgehdlze zu pflanzen.

Auf den Offenlandflachen des Flursticks Nr. 1527, Gemk. Vorra werden 4.200 m? dem Baugebiet
zugeordnet. Der festgesetzte Abschnitt ist ein schmaler Ackerstreifen und ein stdlicher Waldabschnitt,
in einem von West nach Ost verlaufenden Rodungsstreifen. Das Flurstiick steigt nach Osten an. Auf
der Ostseite des Flurstiicks stockt an einer Béschung ein Schlehengebiisch und eine einzelne Eiche.
Der siidliche und westliche Teil des Flurstiicks ist mit Wald bestockt. Der Ubergangsbereich weist kaum
Waldrandstrukturen auf. Es dominiert Kiefernwald mit vereinzelten randlichen Laubgehélzen. Die
Nordseite wird von einem Schotterweg eingefasst und nach Norden ansteigende Waldbereiche.

Entlang des Weges ist ein 5 m breiter Streifen komplett aus der Nutzung zu nehmen. Um eine
Verbuschung langfristig zu vermeiden, ist der ca. 550 m? grol3e Streifen alle 2-3 Jahre zu mahen. Am
Waldrand ist ein 10 m breiter Waldrandstreifen anzulegen. Es erfolgt auf dem ca. 1.050 m? grof3en
Bereich eine 2-3 -reihige Waldrandvorpflanzung mit Strauchern und B&umen 2. Ordnung. Der
angrenzende Saumstreifen wird belassen. Die ca. 2.600 m* grole Ackerflache zwischen den
Pflanzstreifen wird als extensiver Wildacker ausgebildet. Auf Dinger und Pestizideinsatz, sowie

Ansaat von Wintergetreide wird verzichtet.

Zur Anlage der Hecken- und der Waldrandvorpflanzung sind folgende heimische Strauch- und
Baumarten zu verwenden:

Straucharten, Gesamtanteil 80%, in Gruppen zu je 4-5 Stlck, Pflanzabstand 1,50 x 1,50 m, konkrete
Artenzusammensetzung variabel, Pflanzqualitat Str, 3xv, 60-100:

Blutroter Hartriegel (Cornus sanguinea)

Hasel (Corylus avellana)

Holzapfel (Malus sylvestris)

Kreuzdorn (Rhamnus cathartica)

Kornelkirsche (Cornus mas)

Liguster (Ligustrum vulgare)

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)

Pfaffenhltchen (Euonymus europaeus)

Weilldorn (Crataegus monogyna)
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Wildbirne (Pyrus pyraster)

Baume 2. Ordnung, Gesamtanteil 20%, Pflanzqualitat: Hei, 125-150:
Eberesche (Sorbus aucuparia)

Feldahorn (Acer campestre)

Hainbuche (Carpinus betulus)

Mehlbeere (Sorbus aria)

Baume I. Ordnung, 3 Stiick, Pflanzqualitat: H 3xv, 16-18

Stieleiche (Quercus robur)

Pflegehinweise flr Ausgleichsflachen

Die Ausgleichsflachen sind extensiv zu pflegen (ohne Dinge- und Spritzmitteleinsatz). Die extensiven
Wiesenbereiche werden maximal ein- bis zweimal pro Jahr nach dem 15. Juni unter Abfuhr des
Mahgutes gemaht. Mulchgerate u.a. dirfen dabei nicht verwendet werden. An den Obstgehdlzen ist
regelméRig ein fachgerechter Erziehungs- und anschlieBende Pflegeschnitt durchzufiihren, die zu

erhaltenden Obstgehodlze sind ebenfalls durch einen regelmaRigen Pflegeschnitt zu erhalten.

Vermeidung
Der im Sidosten des Baugebietes festgestellte Standort des Purpurknabenkrautes (Orchis purpurea)
ist bei Inanspruchnahme der Flache auf einen geeigneten Standort umzusiedeln. Die Malinahme

erfolgt unter fachkundiger Aufsicht mit einer 6kologischen Baubegleitung.

MalRnahme zum Artenschutz

Als konfliktvermeidende MaRBnahmen sind folgende Hinweise zu beachten:
Vermeidungsmalnahme
Die Rodungsarbeiten dlrfen nicht wahrend der Vogelbrutzeit zwischen Anfang Marz und Ende

September stattfinden.

CEF 1
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Zur Kompensation des Verlustes der strukturenreichen Gerhélzbestande sind MafRnahmen
vorgesehen, die flr das Gebiet die Artenvielfalt erhalten sollen.

Anbringung und Kontrolle von ca. 20 Vogelnistkasten als CEF-MaBnahmen. Weiterhin sind bei
Rickschnitt der markanten grofen Eiche weitere 3 Vogelnistkasten und bei Féllung weitere 5 im
Umfeld anzubringen. Vorgeschlagen wird die Anbringung im Bereich von Magerrasen oder Hutangern
als ArtenhilfsmaBnahme fur bedrohte Arten, wie Wendehals und Gartenrotschwanz. Die Kasten sind in

der Brutzeit vor Rodung der Geholze anzubringen.

Auswirkungen der grunordnerischen Festsetzungen

Durch die grinordnerischen Festsetzungen sind die Auswirkungen auf das Landschaftsbild zum
Grolteil nicht erheblich. Die Herausnahme der markanten Eiche aus dem Erhaltungsgebot wirkt sich
auf das Landschafts- und Ortsbild durchaus wesentlich aus. Der unbebaute Bereich zwischen
stdlichem Siedlungssplitter und westlichem Siedlungsband wird durch die randlichen Erhaltungsgebote

landschaftlich geschlossen.

8. Immissionsschutz / Erschitterungsschutz

Der Geltungsbereich wird ostlich und sidlich von der Bahnlinie Nirnberg — Schirnding und der
Staatsstralle ST 2162 tangiert. Mit der Ausarbeitung des daher notwendigen schallschutztechnischen
Untersuchung wurde die IBAS Ingenieurgesellschaft mbH, NibelungenstraBe 35, 95444 Bayreuth
beauftragt. Der Uberarbeitete und an die aktuellen Zugzahlen angepasste Untersuchungsbericht Nr.
15.8501-b02 vom 5.02.2019 wird Bestandteil des Bebauungsplanes.

Die Berechnungsergebnisse zum Verkehrslarm zeigen, dass der Orientierungswert der DIN 18005 fir
Allgemeine Wohngebiete (WA) von 55 dB(A) zur Tagzeit im wesentlichen Plangebiet eingehalten und
im dstlichen Plangebiet um bis zu 10 dB(A) tberschritten wird. Zur Nachtzeit wird der Orientierungswert
von 45 dB(A) im gesamten Plangebiet Uberschritten. Die Immissionsgrenzwerte der 16 BiImSchV von
59 dB(A) fir die Tagzeit bzw. von 49 dB(A) fur die Nachtzeit werden tags liberwiegend, abgesehen von
einem Streifen im Ostlichen Bereich des Plangebiets, eingehalten und nachts Uberwiegend

uberschritten.
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In Anbetracht der berechneten Verkehrslarmpegel werden aktive SchallschutzmaRnahmen in Form
einer Wand-/Wall-Kombination in einer Héhe von 2,50 m (2-3m) am dstlichen Rand des
Geltungsbereichs, westlich der Bahnlinie, festgesetzt. Weiter wird festgesetzt, dass Aufenthaltsraume
maglichst an den larmabgewandten Fassaden situiert werden. Sollte dies nicht mdglich sein, werden

passive Schallschutzmainahmen notwendig.

Die Uberbaubaren Flachen Baugrundsticke Nr. 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10 und 12 liegen teilweise
innerhalb eines 50 m Abstands zur Bahnlinie. FUr die Grundstlcke ergibt sich ein Bauabstand von 31 m
bis 46 m.

Generell konnen in, der Bahnlinie nahe gelegenen, Gebauden Bauteilschwingungen verursacht
werden, die unter Umstanden zu Belastigungen der Bewohner flihren kénnen. Erschitterungen kénnen
jedoch durch konstruktive Mainahmen an den Gebauden oder durch eine elastische Gebaudelagerung
vermindert werden. Die K&ufer/Eigentlimer der vorgenannten Grundstlicke werden hiermit auf diese

Situation hingewiesen.

9. VerkehrserschlieBung

Das Baugebiet verfligt derzeit Uber drei Zufahrten. Eine am nérdlichen und eine am stdlichen Ende

des Sandblhlwegs sowie eine Verbindung (nur fullaufig geeignet) zur westlich gelegenen BirgstralRe.

Die direkte, nordliche Zufahrt von der Ortsmitte Vorra ist, aufgrund der geringen Wegbreite und einer
Bahnunterfilhrung mit geringer Durchfahrtshéhe, nur bedingt leistungsfahig. Die stdliche Zufahrt von
der Staatsstralle aus ist im Einmindungsbereich nicht fir ein erhohtes Verkehrsaufkommen geeignet.

Der Verbindungsweg zur Birgstralle ist ebenfalls nicht fiir eine regelmaRige Zufahrt geeignet.

Als Hauptzufahrt zum Baugebiet ist die sudliche Zufahrt von der Staatsstralle tiber den Sandblhlweg
geplant. Der Sandbuhlweg wird entsprechend ausgebaut. Der Einmindungsbereich in die Staatsstralle
wird aufgeweitet und es wird eine Linksabbiegespur angelegt. Die Planung des Ingenieurbiro Siegle,
Muhlhofer Hauptstrale 5, 90453 Nurnberg vom Dezember 2005 wurde in den Bebauungsplan

aufgenommen.
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Als Nebenzufahrt und FuBwegverbindung soll der nérdliche Sandblhlweg befestigt werden. Fir den
Begegnungsverkehr PKW/PKW soll eine Ausweichmdglichkeit geschaffen werden.
Der Weg zur BirgstraRe soll als weitere FuBwegverbindung genutzt werden und mit einer Verbindung

an den SandbUhlweg angeschossen werden.

Die Fahrbahnbreiten der ErschlieBungsstralen werden im weitern Verfahren, bedarfsgerecht,
festgelegt. Zwischen den angrenzenden Gebauden am sldlichen Geltungsbereichsrand wird jedoch
eine Engstelle aufgrund der vorhandenen Grundstiicksgrenzen verbleiben. Hier sind Ausweichstellen

vorzusehen.

10. Wasserversorgung

Die gemeindliche Wasserversorgung ist in Bezug auf Wasserdargebot und Wasserglte
erweiterungsfahig. Der Anschluss erfolgt an die bereits bestehende Leitung. Evil. ist eine Ringleitung

zur BirgstralRe vorzusehen. Zu Loschzwecken werden Hydranten in ausreichender Anzahl vorgesehen.

11. Abwasserbeseitigung

Die Entsorgung der Erweiterungsflache erfolgt im Trennsystem. Dabei wird das Schmutzwasser iber
das ortliche Leitungsnetz entsorgt. Die im Westen des Baugebietes liegenden und bisher nicht an die
offentliche Kanalisation angeschlossenen Anwesen, kdénnen (ber Kanale in den o&ffentlichen

Grinflachen ebenfalls angeschlossen werden.

12. Niederschlagswasser
Niederschlagswasser von privaten Dach-, Wege- und Pflanzflachen kann, aufgrund der
Bodenbeschaffenheit, nur bedingt dezentral versickert werden. Das Oberflachenwasser soll daher

gesammelt werden und Uber eine Rickhaltung bis zur Pegnitz geleitet werden. Als Rickhalteflache
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(Teich, Becken) kann die offentliche Flache auf FI.Nr. 208 oder 210 dienen. Oberflachenwasser aus

Garagenzufahrten darf der 6ffentlichen Flache nicht zugeleitet werden.

13. Energieversorgung / Versorgungsflachen

Die Stromversorgung erfolgt durch die MDN Main — Donau - Netzgesellschaft, ein Unternehmen der

N-ergie AG, die auch die StralRenbeleuchtung im Baugebiet installiert. Der notwendige Trafostandort ist

zentral im Baugebiet innerhalb einer Flache fUr Versorgungsanlagen festgelegt.

Vorstehender Bericht dient im Zuge der Aufstellung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 5
,oandbuhl II* der Gemeinde Vorra, in der Fassung vom 17.01.2017, mit Erganzungen vom 29.05.2018,
19.02.2019 und 21.04.2020 zur allgemeinen Erlauterung und Begriindung.

Nurnberg, 21.04.2020 Architekturblro Hergenroder
Volker Hergenrdder Architekt

Aschaffenburg, 21.04.2020 Roland Raab

Landschaftsarchitekt

Erster Burgermeister



