A. Verbindliche Festsetzungen durch Text

Verbindlicher Bauleitplan (Bebauungsplan) Nr. 13

"Raitenberg”
Stadt Velden, Landkreis Nurnberger Land

1. Baukorper:

1.1 offene Bauweise

1.2 Baukorper: nur Einzel- und Doppelh3duser zulassig
1.3 Abstandsflachen

a. nach Art.6 und 7 BayBO

grenze (auch bei Einbeziehung der Garagen oder Nebengebaude in das Hauptgebdudedach)
enfsprechend Art. 7, Abs. &, BayBO

c. min. 5.00m Abstand zu dffenflichen Verkehrsflachen fiir Garagen

2. Wandhohen:

2.1 Es qilt jeweils die Gelandeoberflache. Oie Wandhohe wird von dieser an der AuBenwand
entlang bis zur AuBenkante Dachhaut gemessen.
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2.2 EG + DG : Wandhahe talseitig max. 5.00m (max. 0.75m Kniestock)
2.3 Garagen und Nebengebdude: Wandhohe: 3.00m im Miftel

NNL70Q%

3. Dacher:

3.1 Hauptgeb3aude, Garagen und Nebengebdude:
a. Dachform:
Hauptgebdude: ausschlieBlich gleichseitige Satteldacher, Kriippelwalmdacher

Garagen und Nebengebdude: gleichseitige Satteldacher, Flachdacher, Pultdacher
b. Dachfarbe: nur naturrote und naturbraune Farbtone sind zulassig.

c. Dachneigung: 38°-45° bei Hauptgebauden, bis max. 45° bei Garagen und Nebengebsuden
d. Dachaufbauten:

ausschlieBlich im inneren Drittel der Dachflache, nur Spitz- oder Schleppdachgauben mit

senkrechter AuBenflache, max. 3.50m Breite und max. 1.40m Hohe ohne Giebel.
Zwerchgiebel sind zugelassen.

e. Traufiberstand einschlieBlich Rinne (waagrecht gemessen) : max.70cm
Ortgangiiberstand: max 50cm, Balkon- und Terrasseniiberdachungen werden zugelassen.
3.2 Hauptfirstrichtungen:
- mindestens parallel zu einer Parzellengrenze

L. AuBere Gestaltunag:

Putz- oder Holzverkleidung, Keine grellen Farben.

5. Stellplatze:

2 pro Wohneinheit auf eigenem Grund

6. Einfriedungen:

Holz- und Metallzaune, Gesamthahe max. 1.30 m, Sockel sind nicht erlaubt,
sowie Bepflanzung.

Im Bereich der KreisstraBe / Sichtdreiecksbereich max. Hohe 1.00 m.

7. Gelande:

Stiitzmauern: nur Trockenmauern bis 1.0 m Hohe sind zuldssig.

8. Grunordnunag:

8.1 Anpflanzungen in privaten Griinflachen:

Die nicht tberbaubaren Grundstiicksflachen sind gartnerisch anzulegen u. dauernd zu unferhalfen.
Anpflanzung eines Laubbaumes oder Obstbaumhochstammes je 400 m’ Grundstiicksflache.
Fir Anpflanzungen in privaten Garten sind moglichst heimische und standortgerechte Geholzarten

zu verwenden (siehe Artenliste Erlauterungsbericht zum Grinordnungsplan, Anhang).
Artenliste:

GroBbaume: Spitz-Ahorn, Berg-Ahorn, Birke, Stiel-Eiche, Traubeneiche, Winter-Linde, Sommer-Linde,
Berg-Ulme;

Kleinbdume: Feld-Ahorn, Hainbuche, Wild-Birne, Wild-Kirsche, Vogelbeere;

Straucher: Harfriegel, Hasel, Zweigr. WeiBdorn, Eingriffl. WeiBdorn, Pfaffenhiitchen, Heckenkirsche,
Schlehe, Kreuzdorn, Wilde Stachelbeere, Kriechende Rose, Hunds-Rose, Weinrose, Kratzbeere,
Brombeere, Himbeere, Salweide, Schw. Holunder, Traubenholunder, Wolliger Schneball;

Talraume und feuchte Standorte: Schwarz-Erle, Gewohnl. Esche, Traubenkirsche, Faulbaum,

Schw. Johannisbeere, Silber-Weide, Ohrchen-Weide, Grau-Weide, Purpur-Weide, Mandel-Weide,
Korb-Weide, Gew. Schneeball;

8.2 Oberboden:

Der Oberboden aus dem Baubereich ist weitgehend abzufahren. Im Bereich der Ausgleichsflachen,
der Trockenstandorte und im Wald ist keine Auffiillung zuldssig.

8.3 Ausgleichs- und Ersatzflachen:

Zur Durchfiihrung der Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen ist die Fachbauleitung einem Landschafts-
architekten zu ubertragen.

Die Ausgleichs- und Ersatzflachen sind im Zuge des Baufortschritts zu erstellen. Die DefailmaBnahmen

auf den Ausgleichsflachen, sowie der Zeitraum der Fertigstellungspflege ist mit der Unteren
Naturschutzbehorde abzustimmen und festzulegen.

Ausgleichs- und Ersatzflachen sind dauerhaft zu unterhalten und zu pflegen.

8.4 Grundstiickszufahrten und Gehwege:

nur wasserdurchlissige Belige (Rasengittersteine, Betonverbundsteine oder Ahnliches)

8.5 Fiir nichtiiberbaute Flachen der bebauten Grundstiicke gilt Art.5 BayBO

8.6 Bei Baumpflanzungen entlang der Seitenstreifen ist eine Abstandszone von 2.50m von
Erdkabeln einzuhalten. Ist das nicht maglich, sind geeignete SchutzmaBnahmen durchzufihren.

8.7 Zu den Bauantragen ist ein fachlich qualifizierter Bepflanzungsplan (Freiflachengestaltungsplan)

gemaB Art. 6b des Bayerischen Naturschutzgesetzes vorzulegen, in dem die fachlichen Inhalte aus
dem Bebauungsplan darzustellen sind.

. Oberflachenwasserableitunag:

Unverschmutztes Dachwasser sollte, sofern es nicht wieder genutzt werden kann, weitestgehend
breitflachig unter Nutzung der belebten Bodenzone versickert werden.

Hierbei ist die am 01.02.2000 in Kraft getretene Niederschlagswasserfreistellungsverordnung -
NWFreiV - einschlieBlich der dazu ergangenen technischen Regeln - TRENGW - zu beachten.

Oie Einleitung von Oberflachenwasser aus den Parzellen in die offentliche Kanalisation ist auf das
mogliche MindestmaB zu beschranken.

Oie Verwendung von Regenwasserzisternen fiir Brauchwasser und zur Gartenbewdsserung ist
zugelassen.

. Immissionsschutz
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Auf Verkehrslarmimmissionen durch die KreisstraBe LAU 11 wird hingewiesen.

Parzelle 1 und 3: Offenbare Fenster schiitzenswerter Raume im Sinne der TA Larm (i.V.m. DIN 4109)
dirfen an den im Planteil gekennzeichneten Fassaden nicht vorgesehen werden.

b. Grenzbebauung beschrankt auf max. 8.00m Lange innerhalb der Baugrenzen pro Grundstiicks-

B. Verbindliche Festsetzungen durch Planzeichen

Mi Mischgebiet (§6 BauNVO Abs. 1 und nach Abs 2 Nr. 1-4)
o offene Bauweise (8§22 Abs. Z BauNVO0)
nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig
0.35 GRZ (Grundflachenzahl, Obergrenze) (819 BauNVQ0) -Mischgebiet-
0.70 GF Z (GeschoBflachenzahl, Obergrenze) (820 BauNV0) -Mischgebiet-
[ Zahl der Vollgeschosse, Hochstgrenze
A1 Nummer der Ausgleichsflachen
————————— Baugrenze
---------- Bauzaun (Schutz wahrend der Bauphase)
38-45°

Dachneigung

Firstrichtung ist parallel zu mindestens einer Parzellengrenze auszurichten

StraBenbegrenzungslinie

Anbauverbofszone

I:I StraBenverkehrsflachen (offentlich)
I:l Gehweg (offentlich)
I:l Miillfonnensammelplatz

E:E Waldumbau (Ausgleichsflache AS) Wald erhalten, zu standortgerechten Laubwald umbauen

E::E Extensive Streuobstwiese (Ausgleichsflache A1 + A2)

Eﬂ Extensive Grinlandnutzung mit Einbringung von Lesesteinhaufen (Ausgleichsfl. A3 + AL)

[:] Vorhandene Ausgleichsflache fir Flurnummer 1544 /3

D. Hinweise durch Text
(siehe Anlage &4 ; Textlicher Teil)

Inhalfsangabe:

1. Verfahrensablauf

2. Gesetzliche Grundlagen

3. Allgemeine Beschreibung

L. Planungsrechtliche Voraussetzungen

5. Begriindung nach 89 Abs.8 BauGB
6. ErschlieBung

7. Grinordnung

8. Sonstiges (Befreiungen, angrenzende Flachen, AuBenwerbung, Allgem. Hinweise zur
Gestaltung der Baugrundstiicke)

E. Zulassiger Bautyp

D
+ % (Vollgeschoss)
I :
< U
N

(kein Vollgeschoss)

A Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

O

N
©

Bestehender Laubbaum

Bestehender Nadelbaum

Bestehender Obstbaum

Obstbaum zu pflanzen

Hecken zu pflanzen

X Baum zu roden

>

Bestehende Hecken zu erhalten

Landschaftsschutzgebietsgrenze

Biotopgrenze

Biotop nach Bayerischer Biotopkartierung mit Nummer

m Sichtdreieck
<

I

Grundstickszufahrt

gekennzeichnete Geb3dudefassade mit immissionsschutzrechtl. Auflagen
(siehe Nr.10, Immissionsschutz)

C. Hinweise durch Planzeichen

—o bestehende Grenzen
——<—=%  bestehende Mittelspannungskabel
— — — — geplante Grenzen (innerhalb des Geltungsbereiches)
529 Flursticksnummern
Hohenlinien (u.N.N.)
. bestehende Geb3dude

geplante Gebdude (nur Gestaltungsvorschlag)

Parzellennummer

ca.715m* ParzellengraBe

F. VERFAHRENSUBERSICHT

a) Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 14.07.2004 die Aufstellung des
Bebauungsplanes beschlossen.

Der AufstellungsbeschluB wurde am 16.07.2004 orfsiblich bekanntgemacht.

b) Die Biirgerbeteiligung gem3aB 83 Abs. 1 BauGB mit offentlicher Darlegung
und Anhorung fiir den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung
vom 13.05.2005 hat in der Zeif vom 13.05.2005 bis 26.06.2005 stattgefunden.

¢) Zu dem Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 03.08.2005

wurden die Trager offentlicher Belange gemaB 84 Abs. 1 BauGB in der Zeit
vom 12.08.2005 bis 16.09.2005 beteiligt.

d) Der Stadfrat von Velden hat in der Sitzung vom 12.10.2005 die eingegangenen

Anregungen und Bedenken laut §1 Abs. 7 BauGB abgewogen und dariiber Beschliisse
gefasst.

e) Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 14.10.2005 wurde vom Stadfrat

in der Sitzung am 10.11.2005 gebilligt, und beschlossen ihn gemdaB 83 Abs.2 BauGB
auszulegen.

f) Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 14.10.2005 wurde
mit der Begriindung gemaB 83 Abs. 2 BauGB

in der Zeift vom 21.11.2005 bis 03.01.2006 offentlich ausgelegt.

g) Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 14.10.2005

wurden die Trager offentlicher Belange gemdB 84 Abs. 1 BauGB in der Zeit
vom 23.11.2005 bis 02.01.2006 beteiligt.

h) Der Stadtrat von Velden hat in der Sitzung vom 18.01.2006 die eingegangenen

Anregungen und Bedenken laut 81 Abs. 7 BauGB abgewogen und dariiber Beschliisse
gefasst.

i) Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 19.01.2006 wurde vom Stadtrat
in der Sitzung am 15.02.2006 gebilligt.

j) Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 19.01.2006 wurde
mit der Begriindung gemdB §3 Abs. 2 BauGB

in der Zeit vom 16.02.2006 bis 22.03.2006 offentlich ausgelegt.

k) Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 19.01.2006

wurden die Trager offentlicher Belange gemaB 84 Abs. 1 BauGB in der Zeit
vom 21.02.2006 bis 22.03.2006 beteiligt.

) Der Stadtrat von Velden hat in der Sitzung vom 29.03.2006 die eingegangenen

Anregungen und Bedenken laut 81 Abs. 7 BauGB abgewogen und dariiber Beschliisse
gefasst.

m) Die Stadt Velden hat mit BeschluB des Stadtrates vom 29.03.2006

den Bebauungsplan gemaB 8§10 BauGB in der Fassung vom 29.03.2006
als Satzung beschlossen.

n) Der SatzungsbeschluB des Bebauungsplanes, Nr. 13, “Raitenberg” wurde

ortsiiblich durch Anschlag an die Gemeindetafeln am 05.04.2006 bekannt gemacht.
Der Bebauungsplan ist damit nach § 10 Abs.3 BauGB in Kraft getretfen.

Velden, den

Stadt Velden

. Birgermeister)

VERE |INDL | CRIER BAULE | TRLAN
(BEBAUUNGSPLAN)

mit integrierter Grinordnung

Stadt Velden

NIF. 13:
"Raitenberg”

M = 17000

MIT STADTRATSBESCHLUSS VOM

Stadt Velden

1. Biirgermeister

Vorentwurf: 03.08.2005
Entwurf: 14.10.2005
Endfassung: 29.03.2006
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