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; F. VERFAHRENSUBERSICHT
N - - ' A. Verbindliche Festsetzungen durch Text » | B. Verbindliche Festsetzungen durch Planzeichen D. Hinweise durch Text | ¢
e r I n I c e r a u e I a n e a u u n S p a n r = , isiehe Anlage' % 5 Textlicher Tel} f a) Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 14.07.2004 die Aufstellung des
‘ 1. Baukorper: WA Allgemeines Wohngebiet (§4 BauNVO Abs. 1 und 2) TR Bebauungsplanes beschlossen.
_ nhalvsangabe: ‘ Der AufstellungsbeschluB wurde vom 16.07.2004 bis 24.08.2004,der AnderungsbeschluB
‘ 1.1 offene Bauweise ) : BE T § f
| 1.2 Baukorper: nur Einzel- und Doppelhduser zulissig o offene Bauweise (822 Abs. Z BauNV0) 1. Verfahrensablauf vom 03.08.2005 bis 12.09.2005 ortsiiblich bekannt gemacht.
.3 Abstandsflach , '
- ,, ,, Lificolink end BayBO £. HESEIZHChE GRINAISGEn b) Die Biirgerbeteiligung gemad 83 Abs. 1 BauGB mit Gffentlicher Darlegung
' s i . o ' nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig 3. Allgemeine Beschreibung und Anhdrung fiir den Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 14.10.2005
: b. Grenzbebauung beschrankt auf max. 8.00m Lange innerhalb der Baugrenzen pro Grundstiicks- 4. Planungsrechtliche Voraussetzungen ; hat in d g it 13.10.2005 bis 01 1292805 tattoefund g U
: = ‘ , grenze (auch bei Einbeziehung der Garagen oder Nebengeb3ude in das Hauptgebdudedach) ‘1 0.35 GRZ (Grundflachenzahl) (§19 BauNV0) -Allgemeines Wohngebiet- 5. Begriindung nach §9 Abs.8 BauGB i S 1 GeF CCHl VON. 13 18- e SRS SIS
entsprechend Art. 7, Abs. &, BayBO : 6. ErschlieBung * ,
= . & ; " 3 C e ¢) Zu dem Enftwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 14.10.2005 wurden
} ¢. min. 5.00m Abstand zu Gffenilichen Verkehrsfliche flir Garagen 0.70 GFZ (GeschoBflachenzahl) (820 BauNV0) -Allgemeineds Wohngebiet- 7. Gruno‘rdnung ' 4 e ‘ die Trdger dffentlicher Belange gemdB §4 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom
/, =) N [ N , 2 Wandhhen: 8. SGonillgfes ;Bdefreél;rlzgen, cz;nf'r:eli'uz)ende Flachen, AuBenwerbung, Allgem. Hinweise zur | 26.10.2005 bis 01.12.2005 beteiligt.
/ | I ‘ l k I ’ I ‘ I ' ' . S | Zahl der Vollgeschosse, Hochstgrenze estaliling der baugrundstucke .
a e e n , a n r e Is u r n e r g e r a n 2.1 Es qilt jeweils die Gelandeoberflache. Die Wandhohe wird von dieser an der AuBenwand f d) Der Stadtrat von Velden hat in der Sitzung vom 18.01.2006 die eingegangenen
| entlang bis zur AuBenkante Dachhaut gemessen. A1 Nummer der Ausgleichsflachen e | Anregungen und Bedenken laut §1 Abs. 7 BauGB abgewogen und dariiber Beschliisse
; * 2.2 E + D: Wandhohe max. 4£.00 m (max. 0.75 m Kniestock), Sockelhohe max. 0.50 m S— E. Zulassnge Bautypen gefasst.
( 2.3 E + U: Wandhthe bergseitig max. 3.55 m (max. 0.50 m Kniestock), Sockelhghe max. 0.30 m T ()
£ 1354/1 12072 S = T & 5 326/53 = 6% C/ ] £ / N 2.4 Garagen und Nebengebdude: Wandhghe: 3.00 m im Mittel ‘ 38-48° Dachneigung bei Bebauung E + D - 1.Bautyp L E + D i e) Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 19.01 2006 wurde vom Stadtrat
i3 |% o 9 2 Baddi = 2 o B | % £ ) ; : 1 Erdgeschoss und 1 Dachgeschoss als Vollgeschoss als Hachstgrenze. | in der Sitzung am 15.02.2006 gebilligt, und beschlossen ihn gem3B 83 Abs.2 BauGB
2 < = Jail b e — 3. Ddcher: | 30-42 Dachneigung bei Bebauung E + U Untergeschossausbau mdglich - UG kein Vollgeschoss. | auszuleaen.
Sir. . . ! |
o opadier 3.1 Hauptgeb3ude, Garagen und Nebengebiude: ! , ,
‘ o e e e = " a. chaform: ’ ’ 1, \ Firstrichtung ist parallel zu mindestens einer Parzellengrenze auszurichten ‘ gDef IZntwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 19.1.2006 wurde mit der f\
497790 13500 |/ 1351/1 _|_ 326/34 O 32638 + __'_ 325/52 + Hauptgeb3ude: ausschlieBlich gleichseitige Satteldacher } E+D . . 5 cegruncung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 16.2.2006 bis 23.3 2006 sowie v % Z
‘ . | ini : - ! 31512006 bis ei ; .3 om B %
6 Q Jj/—ﬁ D Q 325/51 - “ ] Garagen und Nebengeb3ude: gleichseitige Satteldicher, Flachdicher, Pultdicher | StraBenbegrenzungslinie i ??;L?Ldoahceh Hangseltig 28[‘,0(??11 S5 006 bis emschl. 30.06. 2006 offentlich ausgelegt. “ﬁ\‘ :{_;
: © e | b. Dachfarbe: Rottdne N | 5 5 ich Kniestock: £0.75m | ) Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 19.01.2006 V2, (95w &
[ 2 - StraBenverkehrsflachen (offentlich (Vollgeschoss) ! w s . g gsp g \! 0w <
i 2 o 50 @ 326/100 c. Dachneigung: 38°-48° bei Hauptgeb3uden (Bautyp 1; E+D) : ! H Dachgauben sind zuldssig, b = /5 Trauflénge ; wurden die Triger Gffentlicher Belange gem3B §4 Abs. 1 BauGB in der z"mmj;@\/
12 1351/ { 3267101 30°-42° bei Haup’rgebéuden (Bau’ryp 2; E+U) i l:::] Gehwea (gffentlich ! E % vom 21.02.06 bis 23.03.06 beteiligt. e i
2 @ 135173 32547 e 315/%* o s 326778 max. 45° bei Garagen und Nebengebiuden | shveg ich) -4
; = 9 2 G d. Dachaufbauten: | s dhatosifen ; h) Der Stadtrat von Velden hat in der Sitzung vom 20.04.06 die eingegangenen
: g = # o 326/110 sind in Form von Dachgauben zul#ssig und diirfen in ihrer Breite 2/, der Trauflange nicht o — f‘ Anregungen und Bedenken laut §1 Abs. 7 BauGB abgewogen und dariiber Beschliisse
c g o e @ 325/13 326070 3267111 iiberschreiten. Einzelgauben moglich. Gauben diirfen nicht am First beginnen. Bei Doppel- . Extensive Streuobstwiese (Ausgleichsflichen A2, Ak, AS) (kein Vollgeschoss) 1 gefasst.
’ E ) fr- © hausern kannen mit Brandwand die Dachgauben zusammengebaut werden, jedoch bis max. °/; T
L9 76 ﬁj 23 . ymen® ( o 3 ) o ) . S .
150/ 3, ’ + | E s24/49 — T e. Traufiierstant i?:scﬁhelus:r?;utc:a?::e(?fgdaeg:lei%ie;eﬁ::sm)en)mazr Toem T, S zugelassen. Extensive Grinlandnutzung mif Eintringung von Lesesteinhaufen (Ausgleichsflachen AT + A3) 2. Bautyp Ik E + U ! dDelne Bsetbaadufunvgeslpdleann hgaerm'zimﬂI t§ 1Boe sacahulﬁuaﬂ idnesd esrf aFdatsrsautnegs Jon 1290 '0011} .22000066
< ‘1 ) ' T 1 = iberd . 1 Erdgeschoss und 1 Untergeschoss als Vollgeschoss als Hachstgrenze. | .
Y - < g s 326/81 3267109 Ortgangiiberstand: max 50cm, Balkon- und Terrasseniiberdachungen werden zugelassen. ‘ [ Grenze des riumlichen Geltungsbereiches Dachz?usbau oglich - DG Eein Vollgeschoss? g als Satzung beschlossen.
\\ SR ’ | 1 S 12602 326/112 N 3.2 Hauptfirstrichtungen: | j) Der SatzungsbeschluB des Bebauungsplanes, Nr. 12, "BuchenstraBe” wurde
5 81 m‘] & - mindestens parallel zu einer Parzellengrenze ’ == ! ortsiiblich durch Anschlag an die Gemeindetafeln am 24.04.2006 bekannt gemacht.
| sassne | Q\\e& 2 i | besrehender Lauboaum ; Der Bebauungsplan ist damit nach § 10 Abs.3 BauGB in Kraft getreten
, 32683 L. AuBere Gestaltung; . 0 470 ' '
96016 B 37655 325/11 i i | hender Obst ?:;mdaah? Hangseitig: 303 551*51 :
325/10 & Putz- oder Holzverkleidung, keine grellen Farben. | Bestehender Obstbaum D . _ gseitig: =7 |
e 57/ e i o ,: y (kein Vollgeschoss) 3 Kniestock: . 5050m i
22 E T O - 5. Stellplitze: 3 vﬁr Dachg§uben sind zuldssig 1 27 ADPD ~ng
: @ - 32509 s\ - ‘ -+ i Bestehende Baume zu roden ot (ab 35" Dachneigung) 'v
y 326185 2 pro Wohneinheit auf eigenem Grund ; £ T
3473 325/% o 1) > | gi{l/
3204 srerne 6. Einfriedungen: | Obstbaum zu pflanzen (gffentlich) "
\ : (Vollgeschoss)
:\1 ¢ Q - @ $ | 6.1 An Gffentlichen Verkehrsflachen: T R
& 325 86) 325/21 y - sz §’ 326/115 v } Holz- und Metallzdune, Gesamthohe max. 1.20 m, sowie Bepflanzung. Sockel sind nicht zuldssig. ; o®«» Bestehende Hecken zu erhalten (z. T. auf Privatgrund) .
|- o) ° % R e é«;q” T P‘ - ‘FFH-Gebiet “DolomiiKuppenalb” | Im Bereich der StraBeneinmiindungen ist eine max. Gesamthshe von 1.0 m zuldssig. j ! 0 4 i
0 2 st girke N\, o (> Gebietsnummer: 6335-306-02 ‘ 6.2 A.\n privaten Flachen / offene_ Landschaft: ; Bestehende Hecken zu roden 1 L WL& ~ \j_ (A,
225 o —_ 325/25 (NG AN\ ,, wie 6.1 und Maschendraht, sowie Bepflanzung. g § Pl om0l o SRl 4 i SRR
325/41 L35 225/43 29 | o N : | ¥ ! | ; | ' .
7550 . + ! R | )., ¥ i (/i 4 7. Gel3nde: ; ——  FFH-Gebietsabgrenzung (
. X — § ! . . . . b ! '
mo““ \ ¥ — ML 1 : \ i / Stiitzmauern: nur Trockenmauern bis 1.0 m Hahe sind zuldssig. ; U {
: romm ~ 7 - ' ‘ ST O - o/ 5 H . ‘ SUES N W - Landschaftsschutzgebietsgrenze \ Ge 2 iz gri vy T e e o e e S
S 525/6 e o & 325027 g © U | / 8. Griinordnung: &Y . |
325/39 2 5y % f Pl 1L Biot z
‘ ® <@ 325/3% 326091 DY ¢ % / 8.1 Anpflanzungen in privaten Griinflachen: ; loropgrenze |
s 325429 \ 25028 Ly s N Die nicht liberbaubaren Grundstiicksflichen sind g&rtnerisch anzulegen u. davernd zu unterhalten. | —_ i
X D | 325/33 o 4o Ve { - / Anpflanzung eines Laubbaumes oder Obstbaumhochstammes je 400 m® Grundstiicksflache. Pk ) Biotop nach Bayerischer Biotopkartierung mit Nummer , WEH ﬂ [N:“:D) IL [I @HER AU L E H TP H:J AN
335/7 - - \ Fiir Anpflanzungen in privaten Garfen sind moglichst heimische und standortgerechte Geholzarten ( d ‘,
} = Poit = i zu verwenden (siehe Artenliste Erlauterungsbericht zum Grinordnungsplan, Anhang). | —@——@—  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung i
3572 | 5 & ; Artenliste: ; | ({ @ »
VAL . EoA T E,z 337 , . i ~ e ”‘”—‘I-,A? . GroBbsume: Spitz-Ahorn, Berg-Ahorn, Birke, Stiel-Eiche, Traubeneiche, Winter-Linde, Sommer-Linde, | [LJ LT L Mit Leitungsrechten zu belastende Flichen | EA@@N SPLAN
T3 | % 1 325/31 N AKX Berg-Ulme; | T (89 Abs. TNr. 21 und Abs. 6 BauGB) ‘5 . 4, : o
- : s i $ | D 5 S Kleinbdume: Feld-Ahorn, Hainbuche, Wild-Birne, Wild-Kirsche, Vogelbeere; ; ; mit integrierter Griinordnung
2a 11 333/3 g : 325/35 & 1 oY Straucher: Hartriegel, Hasel, Zweigr. WeiBdorn, Eingriffl. WeiBdorn, Pfaffenhiitchen, Heckenkirsche, 1 . . . {
96 ' E 134 Y $2s/3 325/36 sz/fljz,,,-n'*’/g‘g"" f / Schlehe, Kreuzdorn, Wilde Stachelbeere, Kriechende Rose, Hunds-Rose, Weinrose, Kratzbeere, f C. Hinweise durch Planzeichen
4 5 —— : NV W Y Brombeere, Himbeere, Salweide, Schw. Holunder, Traubenholunder, Wolliger Schneeball; i {
sresil it o un | b _iWassergartel .9 dgm L ot=m0 Talrdume und feuchte Standorte: Schwarz-Erle, Gewdhnl. Esche, Traubenkirsche, Faulbaum, ‘ —_— bestehende Grenzen ;:
R Tl = ) / Schw. Johannisbeere, Silber-Weide, Ohrchen-Weide, Grau-Weide, Purpur-Weide, Mandel-Weide, ‘ a e e n
i D 0 340 gLy G W A Korb-Weide, Gew. Schneeball; ! e ol i
320 N 2= \ 8.1.1 Bestehende Heckenstrukturen auf Privatgrund: ' {+) () Laubbaum auf Privatgrund (Vorschlag) {
) L < WAL ek Die im Plan dargestellten bestehenden Heckenstrukturen auf Privatgrund sind nach okologischen f f
497450 ’% 376/39 it 1 ¢ il — e ; e b 497450 Erfordernissen zu pflegen und zu unterhalten. 1 % bestaharieiiitel kabel mit Schidt i
% » =\ 2 1A : 3 — \\‘ | 8.2 Oberboden ! —o—o—=<  bestehende Mittelspannungskabel mit Schutzzone IN]['(" ﬂ@u
o " 316% . A : yAlyy \ \ —— = e \ | Der Oberboden aus dem Baubereich ist weitgehend abzufahren. Im Bereich der Ausgleichsflachen l ‘. 3 .
377 SR R R Y VAR o g B pEte R und der Trockenstandorte ist keine Auffiillung zuldssig. ; ; 3 99 v9
D : ATN N I\ b \RE : i o TRy R Y B | e O e o geplante Grenzen (innerhalb des Geltungsbereiches) | B
320/5 D > S 1 AN m-f?:. ‘ 1ca. #50née? — . A= T L3N m\ R\ L 8.3 Ausgleichs- und Ersatzflachen: | @©h@m8ﬁ[r@ @ A ©ﬂ
Qo = 0 2 (AN AR 2oL - S s o\, Zur Durchfiihrung der Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen ist die Fachbauleitung einem Landschafts- f i
) v T / \ Y | . e |
320/4 376/37 M 2 T 5% \ T PO \ : —\| | architekten zu iibertragen. 529 Flurstiicksnummern | /
2 PN . \ R oo \ \i - i Die Ausgleichs- und Ersatzflachen sind im Zuge des Baufortschritts zu erstellen. Die DetailmaBnahmen i e
\ \ \\ i ; . auf den Ausgleichsflachen, sowie der Zeitraum der Fertigstellungspflege ist mit der Unteren ; IM = dﬂnﬂ@@@
X 2 - 2 dise | N § =\ ; Naturschutzbehgrde abzustimmen und festzulegen. Hihail TR ' =
o s 3 1~ _—pawes . - | | ichs- 5 i ) 27 e dhenlinien (ii.N.N. !
49 + 3 ) & 7o iy i _i‘ —|" 4 t %f + \ L97400! Ausgleichs- und Ersatzflachen sind dauerhaft zu unterhalten und zu pflegen t
. , 376741 A %j 15\ = 1 H== —\ 8.4 Grundstiickszufahrten und Gehwege: i
< a;‘_ Al i_'\\ :“}\\ : ;‘13 Qeaf 2 H A i 1 Y VD) o
™ 3 ) 1 ‘“\‘\: 5;;3? nu'r' wa{sse.r'durchlasmge:Belage (Rasenfugenpflasfei, Bef?nverbundsfelne oder Ahnliches) 6 kastabands Balide | 20 Al R. Aigs
o) % = e k : i Ll ai 8.5 Fiir nichtiberbaute Flachen der bebauften Grundstiicke gilt Art.5 BayBO §
> N\ %, \fo- < 1. \ . S\l . . e ‘
T “‘3-3;‘)04?9 ' -::::‘ X\ . 0, ( i e N . o a_ﬁb»m_z_%;!{l:i':w { 8.6 Bei Baumpflanzungen entlang der Seitenstreifen ist eine Abstandszone von 2.50m von ﬂ " l u ) i L j 2(/’//0’«,/2.
37604 . S A g . S S - —— P H Erdkabeln einzuhalten. Ist das nicht mdglich, sind geeignete SchutzmaBnahmen durchzufiihren. geplante Gebaude (nur Gestaltungsvorschlag) ; A o S
3 o f y . burgermeisrer
it e 1 i \
, ' 9. Oberfldachenwasserableitung: . | '
376/29 35/2 | 34573 3457 s wn L! “ “ |
O LN\Q ‘ N Unverschmutztes Dachwasser sollte, sofern es nicht wieder genutzt werden kann, weitestgehend geplante Gebdude mit baulichen SchallschutzmaBnahmen !g‘
o @'%, j»’f/% w »—l— = bnjeiffl.‘é.chig f.um‘er Nutzung del" belebten Bodenzone' versickert werden. . Y Vorentwurf: . 21.09.2005
< 2, G A Hierbei ist die am 01.02.2000 in Kraft gefretene Niederschlagswasserfreistellungsverordnung - 12 Parzellennummer
" <> O%A@ 3802 23 35| 0.7 NWFr-eiV.- einschlieBlich Sler dazu ergangenen fechnischer:u Rggg!n - TRENGW -z b.eact_mfen. Entwurf: 14.10.2005
X3 | e Die Einleitung von Oberflachenwasser aus den Parzellen in die offentliche Kanalisation ist auf das
25 g 0 { G i ¢ i
. : - B) & . g genwasserzisternen fiir Brauchwasser und zur Gartenbewdsserung is
X 376/2 7 / | — R L. zugelassen.
< > 5} &G 2 Hremvep 3 a0 \ 10. Immissionsschutz (Laut Larmschutz (
$ , : \ g / 4 , \ ; qutachten Nr. 2362.1/2005-AB): T '
2 6@ 376732 SN A / L\ LY | R Im allgemeinen Wohngebiet ist eine Bebauung maximal der Art E + D zuldssig. N . 3 AR ARE
N0 rr2d il > " D | Offenbare Fenster schiitzenswerter Réume im Sinne der TA Larm (i. V. m. DIN 4109) diirfen an den & RgARTNER MH e BN LI | )
376/35 3 A& 0 WL\ ( im Planteil entsprechend gekennzeichnteten Fassaden nicht vorgesehen werden.
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