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VEERB INDL ICHER BAULEI[TPLAN
(BEBAUUNGSPLAN)

mit integrierter Griinordnung

Stadt Velden

Nr.11: Industriegebiet
"Velden-Nord®”

M = 1:1000

MIT STADTRATSBESCHLUSS VOM 23.11.2002
Stadt Velden BlE iy

1, Biirgermeistir
Vorentwurf: 31.01.2002
Entwurf; 30.09.2002
Endfassung: 25.11.2002

- ™
RENNER CONSULT DIPL.-ING. FRANZ-J.KREUSS
& PARTNER GmbH LANDSCHAFTSARCHITEXT BDLA

Ingenieurbire fiir Landschaffsplanung Orfsplanung
Bau- und Umwelttechnik Rekultivierung Griinplanung

92224 Amberg, MarienstraBe 6 92224 Amberg. Eglseerstrafe 40
Tel.. 09621/4860-0 Fax. 09621/4860-49 Tel.. 09421/24427 Fax: 09621714057

~ J

5. VERFAHRENSUBERSICHT

a) Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 28.11.2001 die Aufstellung des
Bebawungsplanes beschlossen,
Der Aufstellungsbeschlub wurde vom 71.92.2001- 06.02.2002 orisiblich bekanatgemacht.

b} Die Birgerteteiligung gemad §3 Abs. 1 BauGB mit Gffentlicher Darlegung
und Anhgrung fir den Vorentwurf des Bebawungsplanes in der Fassung
vom 31,01.2002 hat in der Zeit vom 0F.07.2002 bis 01.03.2002 vom 02.04.2007 -
10.05.2002 und vom 18.07.2007 - 78.08.2007 stattgefunden.

) Zu dem Vorentwurf des Bebavungsplanes in dar Fassung vom 31.01.2002
wurden die Triger offentlicher Belange gemd® 54 Abs. 1 BauGB in der Zeit
vom 11.02.2002 bis 14.03.7002 beteiligt.

4) Zu dem erweiterten Vorentwurf des Bebauungsplanes mit FFH-Vertrdglichkeitsprifung
in der Fassung vom 31.01.200Z (Gutachten 05.07.2002]
wurden die Triger 6ffentlicher Belange gemiB §4 Abs. 1 BauGB in der Zeit
vam 16.07.2002 bis 28.08.2002 beteiligt.

&) Der Entwurt des Bedauungssplans in der Fassung vam 30.09.2002 warde vom Stadtrat
in der Sitzung an 02.10.2007 gebilligt, und beschiossen iAn gemsd §3 Abs.? BauGh
auszulegen.

f) Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 30.09.2007 wurde
mit der Begriindung gemiB 53 Abs. 2 BauGh
in der Zeit von 11.10.2002 bis 13.11.2002 offentlich ausgeleqt.

g) Zu dem Entwurf des Bebauvngsplanes in der Fassung vom 30.09.7002
wurden die Triger offentlicher Belange gemiB 54 Abs. 1 BauGB in der Zeit
vom 11.10.2002 bis 13.11.2002 beteiligt.

h) Der Stadtrat von Velden hat in der Sitzung vom 21.11.2002 die eingegangenen
Anregqungen und Bedenken laut §1 Abs. é Bau6B abgewogen und dariiber Beschliisse
gefasst.

Der Stadtrat stellt fest, dass die Grundziige der Planung durch die Xnﬂuungm bzv.
Erginzungen nicht beriitrt werden und beschliedt, die Planung

im Vereinfachten Verfahren gemdd §3 Abs.3 Safz 3 in Verbindung mit §13 Nr.2

BauGB weiterzufiihren.

i) Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung wom 25.11.2002 wurde das
Vereinfachte Verfahren nach §13 Ne. 7 BauGB vom 25.11.2002 bis 27.11.2002
durchgefishri

J) Der Entwurf des Bebauungssplans in der Fassung vom 25.11.2007 wurde vom Stadtrat
in der Sitzung am 27.11.2002 gebilligt.

k) Die Stadt Velden hat mit BeschluB des Stadtrates vom 27.11.2002
dan Bebauungsplan gendf §10 BauGB in der Fassung vom 25.11.2002
als Satzung beschlossen.

1) Der Sat des . Nr. 11, Industriegebiet "Velden-Nord”
wurde orfsiblich durch Anschlag an die Gemeindetafeln am 08.01.2003 bekannt
gemacht. Der Bebauungsplan ist damit mach § 10 Abs.3 BauGB in Kraft gefrefen.

m) Der Bebauungsplan wurde aus dem Flichennutzungsplan entwickelt und bedarf
daher keiner Genehmigung

U} Der Satzungsbeschlud des Bebauungsplanes, Nr. 11, Industriegebiet “Velden-Nord”
wurde orisiiblich durch Anschlag an die Gemeindetafeln am 08.01.2003 bekannt
gemacht. Der Bebawungsplan ist damit nach § 10 Abs.3 BaubB in Kraft getreten.

m) Der Bebauungsplan wurde aus dem Flichennutzungsplan enfwickelt und bedarf
daher keiner Genehmiguag.

Velden, den

Stadt Velden




1. Verbindliche Festsetzungen (durch Planzelchen)

Industriegebiet gemsb §9 BauNva

Industriegebiete dienen ausschlieBlich der Unterbringung von Gewerbebetrieben,
und zwar vorwiegend solcher Betriebe, die in anderen Baugebieten unzuldssig sind.

Zugetassen sind:

Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze, und offentliche Betriebe.
Es sind nur immissionsschutzrechtlich genehmigungsbediirf tige Indusfriebefriebe
der Nr. 3.4 und 3.8 der 4.BImSchV generell zuléssig.Andere genehmigungsbedirftigi
Betriebe nach der &. BImSchV kdnnen nur im Rahmen einer Befreiung

Zugelassen werden,

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

Wohnungen filr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Befriebsinhaber
und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber

in Grundflédche und Baumasse untergeordnet sind.

GRZ (Grundflichenzahl,Obergrenze) §19 BauNv0
GFZ (GeschoBflichenzahl Obergrenze) §20 BauNVD
Dachneigung bei industriellen Geb3uden

Hihe baulicher Anlagen(§ 18 BauNV D), maximale Traufhghe 12 bzw. 16m U. geplanter
Gelande (siehe Nufzungsschablone B-Flan)

Zahl der Vollgeschosse, Hichstgrenze, IV (5. Mutzungsschablone B-plan)
Baugrenze

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Griinfliédche (Griinland, Wiese) extensiv genutzt
Oberbodenaufirag max. 10cm

Umgrenzung von Flachen fiir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft.
Zweckbestimmung: Ausgleichs- und Ersatzflachen auf Firmengrund

Bestehender Wald bzw. Hecke zu erhalten
Bestehender Halbtrockenrasen zu erhalten
Bestehenden Wald auslichten

Biume 1. Ordaung auf Firmengrund zu pflanzen

@ Obstbdume zu pflanzen (Streuobstpflanzung, Hochstamm)
&7 7u pflanzends Hecken
__________ Schutzzaun wihrend der Bauphase

Sichbdreiecke [Die 5o eingezeichnelen Sichifidchen sind vov jeglicher Bebaurng, Anpflanzung und
Ly Materiallagerung freimbalten, sowrit diese die Fahrhahmoberflche e meke 2% @ &a Gherragen wiirdea)

O Die Einfriedunges des Grandstiichs sind aderbalh dieser Sichbireiecke anzoordnen,

-—0—8— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung { MaB der baulichen Nutzung)

r

2. Hinwelse durch Planzelchen

StraBenverkehrsflache ffentlich
StraBenverkehrsfl3che auf Firmengrund

bestehende Hecken

Stralenbegrenzungslinie

Sl

bestehende Grenzen mit Flur-Nr.
————— bastehende allgemeine Grenze (Nutzartgrenze)

Hihenschichtlinien (.NN.)

bestehende Baschungen



3.

4.

Hinwelse durch Text:

-Sammelzisternen zur Brauchwassernutzung werden empfohlen.
-Auffiillungen, Abtragungen der natiirlichen Oberflache sind laut Vorentwurf der Fa. Ecka Granulate
nur in kleinen Teilbereichen des Geldndes mit einer Hihe von ca. bm vergesehen.

Zum groBteil sind jedoch nur geringe Gel3ndeanderungen bis max. 2.0m notwendig.

Alle Auffiillungen, Abgrabungen sind in den Bauantragsunterlagen darzustellen und zu erldutern.
Sockel bis max. 0.60m fur Einfriedungen sind zul3ssig.

Der Bischungswinkel bei Aufflillungen/Abgrabungen ist zur Grenze mind. mit 1.2 einzuhalten.

~Die Verwendung dkologischer Baustoffe wird empfohlen,

Verbindiiche Festsetzungen durch Text:

1.0

11

2

.0

3.0

31

3.2

33

Bauuelsé, Uberbaubare Grundst[kl:sfl&:hnn, hhélandsﬂ‘a:hgn

Die unterschiedlichen Anforderungen an GrundstilcksgroBen- und Betriebsgebiude lassen nur
schwer ein geschlossenes gestalterisches Grundsystem zu. Produktionsformen und
Betriebsabldufe fihren zudem zu stark voneinander abweichenden Gebiudeformen.

Festgesetzt wird die abweichende Bauweise nach § 27 Abs. & BauNVO mit zuldssigen Geb3udeseiten
von mehr als 50m.

Fiir die Abstandsflachen der Gebdude gelten die Art. 6 und ¥ der BayBO soweit sich nicht durch
die notwendige ErschlieBung, die Feuerwehrzufahrten und die erforderliche Bepflanzung
(Ortsrandeingriinung, Grlinordnung) andere (griBerel Abstande ergeben.

Garagen und Stellplatze

Die fiir den Einzelbetrieb notwendigen Stellpldtze sind gem#B Richtzahlen flir den Stellplatzbedarf
(IM Bek. v. 12.02.1978, MABI.S.181) zu ermitteln (Punkt ¥ -gewerbliche Anlagen).
Die Zahl der notwendigen Stellplitze ist um einen Anteil an Besucherstellpltzen zu erhihen.

Bauliche Gestaltung der Gebdude
Fiir die bauliche Gestaltung der Gebéude gilt Art. 11 BayBO

Nebenanlagen
Nebenanlagen sind zuldssig. Nebenanlagen fiir die Kleintierhaltung werden ausgeschlossen,

Diacher

Flachddcher, Pultdcher bis 30° Dachnelgung, Sattelddcher von 30-42° Dachnelgung
Dachdeckung: beschichtete Metalldicher, Ziegeldeckung

Flachdicher sind mit geeigneten standorttypischen Pflanzen extensiv zu begriinen, soweit dies
technisch und gebiudetechnisch mdglich ist. Die Abdeckung mit anstehendem Dolomitsandmaterial
(Kalksteinmaterial) ist zu priifen und falls mdglich durchzufiihren,

34

Einfriedungen

Zum Schutz des Industriebetriebes, werden abweichend von der BayBO, Einfriedungen bis zu einer
maximalen Hohe von 2.5m zugelassen. Stiitzmavern sind in Teilbereichen der Zufahrtsstrabe
erlaubt bis zu einer Hohe von 3.50m.

Eine Einfriedung beschrankt sich auf Industrie-/ Gewerbeflichen; die an der Geltungsbereichgrenze
vorgesehenen naturnahen Flachen (2.7, Ausgleichsflachen, Trockenrasen, Wald usw.)

durten nicht eingefriedet werden, soweit dies aus Sicherheltsgrinden (Sicherheitsabstande) und
Werksschutzgriinden miglich ist.

4.0 Werbeanlagen

5.0

Leuchtende Werbeanlagen die entlang der KreisstraBe angebracht werden, sind mit dem
Landratsamt abzustimmen. Wechsellicht und grelle Farben bei Neonlicht sind nicht zugelassen.
Im iibrigen gilt Art. 63 Nr. 11,

Sonnenkollektoren
Sonnenkollektoren auf Gebdudeddchern, oder in Fassaden infegriert, sind zugelassen.

7.0 Mutterboden

8.0

Der Mutterboden aus dem Baubereich ist weitgehend abzufahren. Im Bereich der Ausgleichsflichen,
der Trockenstandorte und im Wald ist keine Auffilllung zuldssig.

Griinordnung
Zu Genehmigungsplanunterlagen ist ein Freiflichengestaltungsplan auszuarbeiten und einzureichen.

-Fassadengestaltung

Ungegliederte, groBflichige Fassaden sind mit geeigneten Pflanzen zu begriinen.
Fassadenbegriinung ohne Kletterhilfen. Efeu (Herdera helix), Wilder Wein (Parthenaciceus
tricuspidata 'Veitcehil'd

Fassadenbegrinung mit Kletterhilfe: Waldrebe (Clematis vitalbal, Pfeifenwinde{Aristolochia macrophyllal,
Kniterich (Polygonum avber fii)

- Ausgleichs- und Ersatzfidchen

Zur Durchfiihrung der Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen ist die Fachbauleiturg einem Landschafts
architekten zu iibertragen.

Die Ausgleichs- und Ersatzflichen sind im Zuge des Baufortschritts zu erstellen. Die DetailmaBnahmen
auf den Ausglelchsflichen sowie der Zeitraum der Fertigstellungspflege ist mit der Unteren
Maturschutzbehirde abzustimmen und festzulagen.

husgleichs- und Ersatzflichen sind daverhaft zu unterhalten und zu pflegen.



9.0 Immissionsschutz

Die Anlagen der Firma Ecka Granulate die im Industriegebiet zur Aufstellung Kommen,

miissen die Vorgaben der Technischen Anleitung Luft und der Technischen Anleitung Larm

in der jeweils gliltigen Fassung erfiillen. Im Einzelfall ergibt sich aus diesen Vorschriften ob

ein Gutachten erforderlich ist.

Im geplanten Industriegebiet “Velden- Nord” ist die Ansiedlung von Betrieben nach § % BauNVD
d.h. zur Unterbringung von Gewerbebetrieben, die vorwiegend in anderen Gebieten unzuldssig sind,
mit folgenden Mafgaben zuldssig:

Die maximal zulassigen immissionswirksamen fléchenbezogenen Schallleistungspegel
der einzelnen Flachen lauten

Emit tent Ly~ Tag in dBiad/m’ Luy-Macht in dBlAL/m?
TH1S 75 63
TH12 # o6

Tabelle &

Unabh3ngig von der Festlequng der immissionswirksamen flachenbezogenen Schalllelstungspegel
diirfen die Gerduschimmissionen, die der Betrieb auf den benachbarten Grundstiicken innerhalb des
Industriegebietes hervorruft, die Immissionsrichtwerte fir ein Industriegebiet nach TA-L3rm, Ziffer
6.1, Buchstabe a) von 70 dB(A) nicht Uberschreiten,

Fiir den Fall eines notwendigen schalltechnischen Machweises beziiglich des Betriebsumfanges

und Ablaufes ist darauf zu achten, dass die berechneten Teilbeurteilungspegel bzw. Orientierungs-
wertantelle fir die entsprechende Tellfliche an den jeweiligen Immissionsorten entsprechend den
zugrundeliegenden LGA-Gutachten (EMATAS Nr. 4421125) nicht Uberschritten werden.

Erlauterung zu Tabelle A

Diese Festsetzung bedeutet, dass in dem Gebiet jeder Betrieb geeignete technische und/oder
organisatorische Mabnahmen so zu freffen hat, dass die von seinen Anlagen allein (einschl, des
Verkehrs auf dem Werksgelinde) in seinen Einwirkungsbereich verursachfen Gerdusche keine
hiheren Beurteilungspegel erzeugen, als bei ungehinderter Schallausbreitung entstehen wirde,
wenn jedem m' Fliche eines Grundstiicks ein Schalllelstungspegel von Lw entsprechend den
Angaben in der Tabelle A bei den Festsefzungen abgestrahlt wiirde.

Das genannfe LGA-Gutachten ist Besfandbeil des Bebauungsplans.



